(Provincia di Palermo)

COMUNE DI CINISI

ORIGINALE DI DELIBERAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE

183 del 27/12/2018

Oggetto: Approvazione, ai sensi dell’art. 8 del D.P.R. 160/2010, di un progetto per la
realizzazione di un parcheggio privato ubicato in Cinisi C.da Case Evola distinto in catasto al fg.

10p.lle 119 (parte) e 3485 del N.C.T. di Cinisi. Ditta richiedente: Lo Faso Salvatore

L’anno duemiladiciotto il gioro ventisette del mese di Dicembre alle Ore 15.30 nei locali comunali, a seguito invito
diramato dal Presidente del Consiglio in data 21/12/2018 Prot. n. 28558 e 28599 odg integrativo, si & riunito il
Consiglio Comunale in sessione ordinaria, in prima convocazione.

Presiede I’adunanza il Sig. Manzella Giuseppe nella qualita di Presidente del Consiglio Comunale e sono
rispettivamente presenti ed assenti al momento della votazione i seguenti sigg.

COGNOME E NOME | Presente| Assente COGNOME E NOME Presente | Assente
MANZELLA Giuseppe X o NICCHI Angelo Alessio X 0
BIUNDO Leonardo X m] CATALANO Salvatore 0 X
PALAZZOLO Monica ] b 3 MALTESE Vito X |
ANSELMO Antonino X m) SCRIVANO Girolamo X m]
GIAIMO Michele X 0 DI MAGGIO Salvina ] X
FERRARA Giuseppe m] X PALAZZOLO Caterina O X
ABBATE Vera m] X LO CRICCHIO Francesca m) X
LA FATA M. Francesca X m] PALAZZOLO Fannita X m|
MALTESE Marina X m] D’ALEO Angela X a
SOLLENA Vito X 0 MANZELLA Vito X 0

Fra gli assenti risultano i signori: M. Palazzolo - Ferrara— Abbate - Lo Cricchio — Di Maggio —

Catalano - C. Palazzolo

Con la partecipazione del Segretario Generale, Dott. Giovanni Impastato.




In continuazione di seduta

Assume la Presidenza il Presidente Manzella Giuseppe

Scrutatori: La Fata, Anselmo, V. Manzella

La seduta & pubblica

Sono presenti 13 consiglieri

Assenti i consiglieri: M. Palazzolo, Lo Cricchio, Di Maggio, C. Palazzolo, Ferrara, Abbate e
Catalano.

IL PRESIDENTE

procede alla trattazione del 6° punto dell’o.d.g., avente per oggetto: “Approvazione, ai sensi
dell’art. 8 del D.P.R. 160/2010, di un progetto per la realizzazione di un parcheggio privato
ubicato in Cinisi C.da Case Evola distinto in catasto al fg. 10 p.lle 119 (parte) e 3485 del N.C.T. di
Cinisi. Ditta richiedente: Lo Faso Salvatore”; proposta munita del parere di regolarita tecnica
apposta dal Responsabile del III Settore

Il resoconto degli interventi é riportato in calce al presente atto

Conclusisi gli interventi, PRESIDENTE pone in votazione la proposta in argomento, espressa per
alzata di mano dai 16 Consiglieri presenti e votanti il cui risultato € stato accertato e proclamato dal
Presidente con 1’assistenza continua degli scrutatori designati, che ottiene il seguente risultato:

Voti favorevolin. 11
Astenuti n. 2 (Manzella G., e Manzella V.)
Contrari: 0

IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTA la proposta di delibera e ritenutala meritevole di approvazione;

VISTI i parere espressi ai sensi dell’art. 12 della L.R. 30/2000;

VISTO il parere della Commissione Consiliare in materia di Urbanistica e LL.PP.;
SENTITO I’esito della votazione sulla proposta;

UDITI gli interventi resi in aula;

VISTO I'O.R.EE.LL.;




DELIBERA

DI APPROVARE la proposta avente ad oggetto: “ “Approvazione, ai sensi dell’art. 8 del D.P.R.
160/2010, di un progetto per la realizzazione di un parcheggio privato ubicato in Cinisi C.da Case
Evola distinto in catasto al fg. 10 p.lle 119 (parte) e 3485 del N.C.T. di Cinisi. Ditta richiedente:
Lo Faso Salvatore” cosi come proposta dal III Settore LL.PP., acclusa al presente atto.

Resoconto degli interventi:

Presidente Manzella: Dottoressa Vitale, grazie. Allora passiamo
all’altra variazione urbanistica: “Approvazione ai sensi
dell’articolo 8 del DPR 160, di un progetto per la realizzazione
di un parcheggio privato ubicato in Cinisi C.da Case Evola
distinto in catasto al fg. 10 p.lle 119 (parte) e 3485 del N.C.T.
di Cinisi. Ditta richiedente: Lo Faso Salvatore”.

Il geometra Evola se vuole illustrare il tema, prego.

Geom. V. Evola, Responsabile del III Settore: Questa proposta di
variante & sempre presentata da privati, ai sensi dell’articolo
8 del DPR 160 del 2010 e prevede 1la realizzazione di un
parcheggio privato in zona Magaggiari, 100-200 metri al di 1la
del dell’albergo. Si prevedono come in progetto, senza toccare
il fondo per la realizzazione di questo parcheggio in terra
battuta, con la creazione di un certo numero di posti macchina,
un certo numero per i caravan, diciamo, abbastanza completo.
Come ufficio urbanistica abbiamo dato 1’assenso in quanto, non
essendoci Piano regolatore, per la mancanza di aree destinate a
parcheggio, abbiamo dato il nostro assenso da questo punto di
vista urbanistico. Anche questa proposta, il progetto & stato
esaminato dall’ingegnere Catania, ha acquisito tutti i pareri
ASP, Genio Civile e tutto, ha espresso il parere di competenza
positivo. L’ufficio si & semplicemente adoperato, sono state
svolte pure tre sedute della Conferenza di servizio, sono state
fatte le pubblicazioni e quindi viene portata in Consiglio
comunale per la ratifica di tale variante. Diciamo che parliamo
di un semplice parcheggio senza che vengano effettuate opere che
stravolgono 1l’'assetto territoriale.

Presidente Manzella: Allora c’era l’ingegnere Zerillo se vuole
intervenire.

Ing. S. Zerillo: Questa & una cosa molto pilu semplice di quella
di poco fa, il geometra Evola gia 1l’ha esposta abbastanza. Io
avevo due cose che ho trovato agli atti: una & la legittimazione
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che c’e la richiesta perd non so se 1l’hanno data; c’era una
lettera inviata alla Procura perd non conosco gli atti e io non
ho trovato altro.

Geom. V. Evola, Responsabile del III Settore: In parte si tratta
di una striscia minimale perché gia, la maggior estensione &
stata gia tutta presa dalla strada quindi la ditta proprietaria
ha fatto gia richiesta di legittimare a prescindere che gia
1’ ingegnere ha ritenuto ininfluente gquesta cosa qua. In ogni
caso, 1l fatto che non ci sia, dovra essere legittimata in sede
di rilascio dell’autorizzazione per 1l’esercizio e c¢cid & a
svantaggio chiaramente del proprietario perché oggi legittima
con un prezzo, domani legittimera a un prezzo maggiore.

Ing. S. Zerillo: Mentre per gli altri tutto &€ a posto. Come dice
lui che, per quanto riguarda la legittimazione, proprio una
parte residua che in ogni caso si avra prima dell’attivita. Per
l’altro, a quanto pare, mi hanno riferito verbalmente che era
tutto a posto. Per queste notizie della Procura, perd io non
avendo il cartaceo, dico, non.. ora lui riassicura che non c’e
niente, il geometra Evola.

Presidente Manzella: Ci sono interventi da parte della
maggioranza? Prego.

Consigliera M. Maltese:Posso chiedere una cosa? Che tipo di
attivita si svolgera?

Geom. V. Evola, Responsabile del III Settore: E’ un parcheggio
privato.

Consigliera M. Maltese: Privato che significa? Dove noleggiano

auto?

Geom. V. Evola, Responsabile del III Settore: No noleggio. Li
andranno a parcheggiare le macchine.

Ing. Zerillo: Diciamo che & un parcheggio privato ad uso
pubblico.

Geom. V. Evola, Responsabile del III Settore: soprattutto nel
periodo estivo, si ha la possibilita, considerato che il Comune
non ha parcheggi da mettere a disposizione.

Presidente Manzella: Paghiamolo, paghiamolo, io gli darei un
contributo annuale!

Geom. V. Evola, Responsabile del III Settore: perd & un’attivita
che verra controllata quindi 1 prezzi applicati verranno
contrallati.




Capogruppo Vito Manzella: Volevo ribadire un concetto che ho
espresso gia in Commissione quando abbiamo discusso il punto 1in
Commissione 1lavori pubblici riguardo, appunto, 1l’iniziativa
della realizzazione di questo parcheggio e, come ho detto prima,
nessuno penso possa avere nulla contro l’iniziativa privata nel
senso che & auspicabile che nel nostro territorio investano
imprenditori, operatori commerciali privati, per fare crescere e
sviluppare il nostro territorio. Perd ritengo anche che 1l
pubblico debba fare la sua parte nel senso che, in questo caso,
1’ imprenditore ci ha visto bene secondo me, nel senso che in
quella zona c'e una domanda di parcheggio abbastanza
significativa quindi avra fatto anche un’indagine di mercato
giustamente e legittimamente perché & chiaro che prima di
investire devono essere valutati tanti aspetti. Anche in virtua
del fatto che in futuro, qualora si decidesse di chiudere 1lo
spiazzale antistante 11 Magaggiari, per renderla una zona
interamente pedonale o comunque fruibile in maniera diversa dai
cittadini, é chiaro che venendo a mancare questi parcheggi io
ritengo che sia necessario recuperare deil posti auto, delle
strisce blu diciamo per il Comune di Cinisi in un’altra 2zona.
Per quello auspicavo che i1l Comune prendesse l1’'iniziativa, anche
prima magari dell’ operatore privato, procedesse ad una
espropriazione per pubblica utilita, di un fondo magari vicino
Magaggiari e lo adibisse a parcheggio pubblico. Si dira: i fondi
come li prendi? Ci sono tanti progetti che sono stati realizzati
in altri comuni. Il parcheggio € un progetto che, a mio avviso,
si presta molto alla finanza di progetto, al project financing,
perché e un progetto che genera flussi di cassa; tutti i1
progetti che generano flussi di cassa come, per esempio,
immaginiamo le opere infrastrutturali, le strade per le quali si
paga 1l pedaggio, poteva, a mio avviso, l’investimento essere
finanziato con un adeguato piano di ammortamento dai flussi di
cassa generati dai parcheggi cioé 1 cittadini materialmente
avendo una domanda di parcheggio, potendo fruire di quel
servizio, potevano negli anni ripagare i costo di
quell’investimento. Io non so se l’Amministrazione abbia fatto
questo tipo di verifica cioe se abbia dato mandato agli uffici
di verificare la fattibilita di questo progetto. Credo di no,
perd secondo me, era una cosa utile che poteva essere un
vantaggio appunto per il Comune di Cinisi. Auspico che in futuro
si possa procedere in tal senso. Grazie.

Presidente Manzella: Grazie consigliere Manzella. Lei lo sa
quello & stato dichiarato in Aula che l1’"intenzioni
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dell’Amministrazione & quella di chiudere il parcheggio
Magaggiari? Ecco perché ci sono questi parcheggi. Noi evitiamo
di incassare 75.000 euro, gli altri fanno affari con i
parcheggi, questa €& la verita. Poi cos’é? Una piccola variazione
urbanistica, niente di che.

Passiamo alla votazione e leggiamo 1’oggetto cosi come & stato
depositato all’ufficio di Segreteria: “Approvazione ai sensi
dell’articolo 8 del DPR 160 del 2010 di un progetto per la
realizzazione di un parcheggio privato ubicato in Cinisi in
contrada Case Evola, distinto in catasto al foglio 10 particella
119 e 3485 numero di <catasto terreni di Cinisi -Ditta
richiedente Lo Faso Salvatore”

Chi é favorevole all’approvazione del punto, cosi come espresso
poco fa, alzi la mano:

voti favorevoli n.l1l
contrari: O

Astenuti n.2: Manzella Vito e Manzella Giuseppe

Il Consiglio approva.

Presidente Manzella: Signori, purtroppo mi hanno chiamato e vi
lascio in buona compagnia col Vicepresidente. Grazie di tutto e
una buona serata e auguri di buon anno, se non ci dovessimo
vedere.

Alle ore 21.13 =esce 11 Presidente Manzella e assume la
Presidenza il consigliere M. Giaimo nella gqualita di Vice
Presidente.

Si allontana il consigliere Vito Manzella - Presenti n. 11
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COMUNE DI CIvoo.

(Provincia di Palermo)

AT

C.F. 80017500820 P.IVA (243337087

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE
DEL RESPONSABILE DEL

III SETTORE
Lavori Pubblici e Urbanistica “ IV Servizic SUAP ”

DA SOTTOPORRE AL CONSIGLIO COMUNALE

—

&

Iscritta al Registro delle proposte al N. & Q, del 2;-10O- ZQK

Oggetto: Approvazione ai sensi dell’art.8 del D.P.R. 160/2010, in variari= = o
srumento urbanistico, di un progetto per la realizzazione di un parcheggio it
ubicato in Cinisi C.da Case Evola distinto in catasto al fg.10 p.lle 119 {parte) & 34135
del N.C.T. di Cinisi

Ditta Richiedente: Lo Faso Salvatore

Allegata alla Delibera di Consiglio Comunale n. 82 del 27 (2- Z2() | \.?




PREMESSO:

L}

Che, in data 03/04/2015 nota prot. n. 7033 il sig. Lo Faso Salvatore, nato a Bolognetta il 0&/05/
residente a Palermo in Via Montepellegrino n. 175, C. F. LFS SVT 62E06 A%46T hLa avanz
allo Sportello Unico Attivita Produttive di questo Comune per la realizzazione di due ua pa
privati, ubicati uno in localita Magaggiari, su di un lotto di terreno distinto in catasto al 7z, 14
]209-!2]2-]2]3-1268—1833-1939-24]0-345’353-354-449—450-451 (Area A) e aitro iz C.da Tase |
distinto in catasto al fg.10 p.lle 119 (parte) e 3485 (Area B) del N.C.T. di Cinisi (AlL1};

Che, in data 30/10/2015 prot. 20787 il Sig. Lo Faso Salvatore comunicava, di vo'er rinunciare alia
richiesta di variante al P.R.G. limitatamente al parcheggio di C.da Magaggiari area A e d: continusare
soltanto con la richiesta di variante, pe? il parcheggio dell’area B - C.da Case Evola - (A1L2):

Che, il soggetto richiedente € risultato abilitato alla presentazione deila superiore is:anza n K

Contratto di Locazione allegato all’istanza stessa. Successivamente ripresentato, giusia ieg ;
all’Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Palermo - in data 21/04/2015, tra Badalamenti Minfa
Adriana, nata a Cinisi 7/07/1945, proprietaria dell’area oggetto dell’intervento e Lo Faso Szh ¢
a Bolognetta il 06/05/1962 , in qualita di locatario e successivamente giusto contratto <

regolarmente registrato tra la sig.ra Ferrara Adele divenuta proprietaria del sito e il iccatasio Lo Faso
Salvatore (All. 3);

Che, per I' esecuzione di tale progetto la ditta ha richiesto I’attivazione delle procedurs semplificat
dello Sportello Unico Attivita Produttive, in esecuzione dell’art.8 del D.P.K. 160/2010 che, n=i caso in cul
lo strumento urbanistico non individui aree destinate a parcheggio 0 non confenga aree Sujjiciests,
prevede I’istituto della convocazione della Conferenza di Servizi di cui agli articoli da 14 a 14 qui
della legge 07/08/90, n. 241 in seduta pubblica per I’approvazione del progetto in variaate a'lo st

urbanistico vigente;

Visto, il vigente strumento urbanistico generale comunale (P.R.G.) approvato con D.Dir. n. 1465 dei
20/12/2006, pubblicato nella G.U.R.S. — parte prima, n.10 del 02/03/2007,

Che con nota prot. N. 24700 del 24/12/2015 I' UTC in risposta alla richiesta del Responsabile

dell' ufficio SUAP (prot. N.24374/2015) comunicava I' insufficienza, I indisponibilitz « & non
esistenza di aree da utilizzare come parcheggi privati in aree extraurbane {All.4};

Che che il responsabile del SUAP ha indetto i lavori della Conferenza di Servizi ai sensi dell’
legge 241/90 e s.m.i., finalizzata all’adozione della decisiwne conclusiva sulla domanda in oggeito
lavori sono iniziati con la Conferenza di Servizi N.1 del 28/07/2015, proseguiti con Confererza di Servizi
N.2 del 21/10/2015 ed ultimati con la determina conclusiva della Conferenza dei Servizi n. 0 de!
06/02/2018 (AllL 5);

CONSIDERATO
Che in sede di Conferenza di Servizi sono stati acquisiti i seguenti pareri:

_ ASP Palermo Dipartimento di Prevenzione e Igiene Pubblica - reso in sede di conferenze.

- Comando di Polizia Municipale di Cinisi, reso in sede di Conferenza di Servizi;

- Assessorato Regionale Dipartimento Tecnico Regionale - Ufficio del Genio Civile di Patzrmo .05
“Geologia e Assetto ldrogeologico” (All. 6);

- Assessorato del Territorio e dell’Ambiente Dipartimento Urbanistica reso in sede di con‘er
successivamente trasmesso con nota acquisita al protocolio di questo Comune ai n. 7135 de 2&/¢
(AlLT7);
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I. Che la Conferenza di servizi ha approvato I' intervento nella seduta del 06/02/2018 alle concizo
con le prescrizioni contenute nel verbale delia seduta medesima e dei pareri rest daile A amiristans

che hanno partecipato al procedimento * de quo” , la cui superficie oggeito d' intervento, & pas .
5.747.,90;

- Che I'esito della Conferenza di Servizi comporta la variazione delio strumento urbinisico |
approvazione del Consiglio Comunale al quale compete la responsabilita deFle sceitg m‘-
pianificazione comunale e della scelta del procedimento amiministrativo che meglio garanticca ot oy
valutazione dei problemi di aspetto urbanistico del proprio territorio;

- Che con nota trasmessa tramite Pec dall’ Assessorato del Territoric e Ambizsnie Dl

Urbanistica ed acquisita al prot. 24348 di questo Ente in data 17/11/2017 neila quale si ai fav ! .
460/Gab del 15/11/2017 di esclusione dalla procedura di Valutazione Ambientale Strategica o0 oo

artt. 13 e 18 del D.L. n. 152/2016 e s. m. e i. con le prescrizioni contenute siel parere 231 dedl’” &/ 1700

. ar
(A1L8); i
- Che il D.A. n 460/Gab di esclusione VAS ¢ stato pubblicato dal 23/11/20817 al 23/12/2017 ail’ Aihs
Line del Comune (All 9);

= Che i progetti di variante allo strumento urbanistico devono essere depositati, ai sensi dell art. &
R. n. 71/78, presso la Segreteria Comunale, a libera visione del pubblico, per trenta giorni conss
che I'avvenuto deposito deve essere reso noto, oltre che a mezzo di manifesti murali. anchs =
pubblicazione di avviso nella Gazzetta Ufficiale della Regione Sicilianz e su almero © guoi'vior:
diffusione regionale e che fino a dieci giorni dopo la scadenza del periodo di pubblicazione chiing:
presentare osservazioni,

- Vista la comunicazione prot. n. 18856/2018 con la quale la ditta Lo Faso Salvatore trasmistte:

19, oo

dell’ estratto di mappa, da cui si evince il frazionamento della particeila n. |
identificazione 3754 della parte interessata alla variante (All.10);

- Che nei termini previsti dalla normativa vigente non sono stati presentati reciami o opposizioni 3l o
come risulta dalla certificazione rilasciata dal Segretario Generale in data 8/10/2018 piat. 0, 21502 7
11);

- Ritenuto che il Consiglio Comunale & onerato, in sede di approvazione definitiva del progeito medzzi
a fissare un termine adeguato entro il quale devono essere iniziati ed eseguiti i relativi lavori, secondc -

modalita previste dall' art. 15 del testo unico delle disposizioni legisiative e regolameniari i 117 (=
edilizia, di cui al D.P:R. n.380/01 (recepito con modifiche dall’ art.6 l.r. 16/2016) decorsi i qual’ la w3 -

urbanistica connessa al progetto approvato deve intendersi decaduta, con I’ automatica acguisizion:
. - . . . - . 1 . . . . . ¢ 4
destinazione urbanistica originaria dell’ area interessata in atto prevista dal vigente Piang Rzpnais -

Generale;

PROPONE

- Di approvare il progetto, in variante al P.R.G., per la realizzazione di un parcheggio privaty sitd i Che o
(PA) in C/da Case Evola distinto al N.C.T. al fg 10 part.lla 3754 (ex parte 119} e la 3485, presentaic 4o =
Lo Faso Salvatore, nato a Bolognetta il 06/05/1962 e residente a Palermo in Via Montepeileg-ins n. 175
F.LFS SVT 62E06 A946T



Visti i seguenti elaborati di progetto:

Tav. | Stralci Cartografici,

Tav. 2 Planimetria Stato di Fatto - Profili;

Tav. 3 Planimetria di Progetto;

Tav. 4 Particolare Corpo Ufficio e WC;

Tav. 5 Planimetria illuminazione Esterna; ;
Relazione tecnica Descrittiva;

Repertorio fotografico;

)

- Di fissare i termini di inizio e di esecuzione dei lavori nei termini massimi stabiiiti dalic ¢ g

come previsto dall’ art. 15 del Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in m.ateiic 2§

o A

di cui al D.P:R. n.380/01 (recepito con modifiche dall' art.6 l.r. 16/2016) decorsi : quali ia
urbanistica connessa al progetto approvato deve intendersi decaduta, con |’ zutomatica aeqatisiziona o

destinazione urbanistica originaria dell’ area interessata in atto prevista dal vigente P.R.G:

- Di dare mandato al Responsabile del Settore Urbanistico di curare i successivi adempimenti

Il Responsabile del Procedii=n::
Sig.ra M. Gianmbercc

il Responsabilg dei 111 5+
Geot. [/ Ry



PARERI ESPRESSI AI SENSI DELL’ART. 12
DELLA L.R. N. 30/2000 E DELL’ART.147 BIS DEL TUEL

PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ TECNICA

AU QEp e

Cinisi li

del Servizic

PARERE IN ORDINE ALLA REGOFARITA® CONTAERILE

Cinisi li

$ Il Responsabile del Servizio Finanzizsis




Regione Siciliana
Assessorato del Territorio e dell’ Armbiente
Dipartimento dell’Urbanistica

Servizio 2/Unita Operativa S2.1

tel. 091. 7077253

e-mail: salvatore.catania@rcgione.sicilia.it
via Ugo La Malfa 169 - 90146 Palermo

Per comunicazioni in entrata utilizzare
esclusivamente il seguente indirizzo di posta
elettronica certificata:
dipartimento.urbanistica@certmail.regione sicilia. it

. a,
Palermo, prot. n. ")9')32 del 2%.0™. O L%

OGGETTO: Comune di Cinisi — Art. 8 D.P.R. n. 160/2010 — Progetto per la realizzazione di un
parcheggio privato nel territorio di Cinisi, contrada “Case Evola™. Ditta Lo Faso Salvatore.

Trasmissione via PEC

Al Dirigente dello Sportello Unico
per le Attivita Produttive

del Comune di

Cinisi
comunedicinisi@sicurezzapostale. it

Si trasmette, in allegato alla presente, il parere n. 10/S2.1 del 23/03/2018. redatto dal Servizio 2 -
U.0. 82.1 di questo Dipartimento, relativo alla pratica in oggetto specificata.

Protocollo N.0007135/2018 del 28/03/2018

, ~
= \

a 3 118 QIRIGENTE ELLA U.O. . IL DIRIGENT DEL SERVIZIO
1 i R \ (ing. Salvatorg Cirone)

= = _/

g é : ! ‘:;'/- gy ’:'/ /

Dirigente del Servizio 2 — Affari Urbanistici Sicilia Occidentale: Ing Salvatore Cirone, tel. 091 7077230
Responsabile procedimento: ing. Salvatore Catania
Plesso B, Piano 2, Stanza 10 - tel, 9917077233

Orario e giorni di ricevimento: martedi ¢ giovedi dalle ore 9.00 alic ore 13.00.



Regione Siciliana
Assessorato del Territorio e dell’ Ambiente
Dipartimento dell’Urbanistica

Servizio 2/Unita Operativa S2.1

tel. 091. 7077253 - fax 091.7077824
e-mail @regione.sicilia.it
via Ugo La Malfa 169 - 90146 Palermo

U.R.P.: tel. 091.7077846 - 091.7077994
fax 091.7077096
nrp. urbanisticadbregione. siciliv. i

OGGETTO: Comune di Cinisi — Art. £ D.P.R. n. 160/2010 — Progetto per la realizzazione di un
parcheggio privato nel territorio di Cinisi, contrada “Case Evola™. Ditta Lo Faso Salvatore.

PARERE N. 10/82.1 DEL 23/03/2018

Premesso che: :

Con nota prot. n. 18374 del 29/09/2015 & stata convocata, ai sensi dell’art. 8 del DER. n
160/2010, dal Responsabile dello Sportello Unico per le Attivita Produttive del Comune di Cinisi,
una conferenza di servizi, in data 21/10/2015, per I'esame della pratica specificata in epigrafe;

I Comune di Cinisi & dotato di P.R.G. approvato con D.Dir. n. 1466/DRU del 20/12/06;

L’area d’intervento ricade in un lotto di terreno, identificato catastalmente al foglio di mappa n.
10 p.lle 3485 e parte della 119, ed ha una estensione pari a mq 5747 circa;

La suddetta area risulta classificata nel vigente PRG come zona “E1 — usi agricoli”, e ricade oltre
la fascia di 500 metri dalla battigia;

Nel corso della seduta di conferenza di servizi del 6 febbraio 2018. in relazione alla verifica sulla
mancanza o insufficienza di aree a destinazione urbanistica compatibile con I'insediamento
produttivo in oggetto, & stata acquisita la nota prot. n. 24700 del 24/12/2015. a firma del Capo
Settore — Sviluppo Territorio, dalla quale si evince che il vigente P.R.G.. a causa della avvenuta
decadenza dei vincoli preordinati all’esproprio, non prevede al suo interno aree utilizzabili come
parcheggi privati in aree extraurbane.

All’insediamento produttivo in escme, localizzato in c.da “Case Evola™. si accede dalla strada
comunale via Peppino Impastatc tramite due cancelli gia esistenti;

La Ditta Lo Faso Salvatore, risulta iscritta alla Camera di Commercio di Palermo dal 30/10/2009,
col numero REA: PA — 279917 per la gestione di aree di sosta e parcheggi;

La Ditta Lo Faso Salvatore, ha la piena disponibilita dell’area d’intervento, a seguito di coitratto
d’affitto stipulato con la Ditta proprietaria del lotto dizzerreno sig. Ferrara Adele, con il quale la
Ditta proponente & stata esplicitamente autorizzata, a richiedere autorizzazioni, concessioni 0
varianti urbanistiche, riguardanti I"attivita produttiva dalla stessa gestita;

Con apposita dichiarazione sostitutiva, in data 06/02/2018, la Ditta proprietaria dell’area
(Badalamenti Ninfa Adriana — Ferrara Adele) ha attestato, ai sensi dell’art. 58, della Lr. n. 4/2003,
di non aver ricevuto, negli ultimi dieci anni, contributi regionali a favore dell’agricoltura.

Visti i seguenti atti amministrativi:

Certificato di destinazione urbanistica dal quale si evince che la sussistenza del solo vincolo
aeroportuale oltre al rispetto delia fasce di rispetto stradali e autostradali;

D.A. n. 31/GAB del 29/01/2018, con il quale la pratica in oggetto ¢ stata esclusa dalla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) di cui agli artt. 13 e seguenti del D.Lgs. n. 152/2006
€ s.m.lL.;

Responsabiie procedimento: ing. Salvatore Catania
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Parere favorevole con condizioni. reso ai sensi dell’art. 13 della L. n. 64/74. dall’Ufficio del Genio -,

Civile di Palermo, espresso con nota prot. n. 197384 del 06/10/2017,

Parere favorevole igienico - sanitario con condizioni. reso dal rappresentante dell’ ASP di Palermo
nel corso della seduta di conferenza di servizi del 06/02/2018:

Attestazione a firma del responsabile del III Settore LLL.PP. e Urbanistica in data 15/03/2918
dalla quale si evince che I’area d’intervento non ricade all’interno o in prossimita di zone _Sic 0
ZPS, non ¢é sottoposta a vincoli paesaggistici o archeologici. né interessata da colture specializzate
irrigue o da impianti a supporto dell attivita agricola (art. 2 I..R. n. 71/78) o classificata tra le aree
percorse dal fuoco (art. 10 L. n. 353/2000). né interessata da aree boschive;

Attestazione a firma del responsabile del III Settore LLL.PP. e Urbanistica in data 12/03/2018,
trasmessa con nota prot. n. 5731 del 12/3/2018 dalla quale si evince che |’intervento rispetta i
vincoli di sicurezza imposti dal vincolo aeroportuale:

Relazione tecnica descrittiva;

Stralci cartografici (aerofotogrammetria, P.R.G.. catastale. vincolo aeroportuale);
Planimetria stato di fatto - Profili;

Planimetria di progetto;

Particolare corpo ufficio e W.C.;

Planimetria illuminazione esterna;

Repertorio fotografico:

“onsiderato che:

/isti i seguenti elaborati di progetto d’interesse:
L
|

II lotto, di forma trapezoidale, costeggiante le vie Case Evola ¢ Peppino Impastato, identificato in
catasto al foglio 10 p.lle 3485 e parte della 119, avente superficie complessiva di circa mq 5747
(per lo pid pianeggiante con una leggerissima pendenza in direzione Nord-Ovest), ricade in un
contesto urbano fortemente antropizzato, caratterizzato dalla presenza di insediamenti residenziali
e turistico alberghieri; .:

Per rendere I'intervento meno invasivo possibile, si prevede ia realizzazione di un parcheggio in
terra battuta, con ingresso ed uscita dai due cancelli gia esistenti. posti sulla via Peppino
Iinpastato.

[I parcheggio avrd n. 168 posti auto, dei quali quattro per diversamente abili, n. 8 posti per
motoveicoli, e n. 10 posti di sosta H24 per camper.

Si prevede, infine, l'istallazione di un modesto prefabbricato in legno destinato ad ufficio, mentre
per quanto attiene il servizio igienico, verra istallato un w.c. chimico in polietilene atermico ad
alta densita antiurto, con regolare contratto di smaltimento reflui. E. infine, previsto un impianto di
illuminazione composto da proietiori a led a basso consumo, nonché la piantumazione di assenze
arboree e vegetali tipiche.

Allo stato attuale. secondo quanto attestato dal Responsabile del Settore Sviluppo e Territorio,
essendo decaduti i vincoli preordinati all’esproprio, il vigente strumento urbanistico non prevede
aree a destinazione urbanistica compatibile con quella dell’insediamento produttivo proposto dalla
ditta Lo Faso Salvatore;

Il parcheggio proposto si pone a servizio della vocazione turistica del territorio essendo
relativamente prossimo alla costa ed alle infrastrutiure aeroportuali;

Per quanto sopra premesso, vistc e considerato, limitatamente agl! aspetti urbanistici di competenza, e
itti salvi i pareri e le prescrizioni espressi ed in itinere dagli altri Enti. nonché le verifiche sulle eventuali
utocertificazioni di competenza dello Sportello Unico per le Attivita Produttive

esponsabile procedimento: ing. Salvatore Catania
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e si esprime I’assenso

““previsto dall’art. 37, ultimo comma, della L.R. n. 10/2000, aii’approvazione da parte del consiglio
comunale della variante urbanistica connessa al progetto per la realizzazione di un parcheggio privato nel
territorio di Cinisi, contrada “Case Evola”, proposto dalla ditta Lo Faso Salvatore.

Si ritiene opportuno chiarire che I'assenso di questo Dipartimento deriva dall'assenza di elementi di
legittimita violati dal progetto in esame, ¢ pertanto costituisce 'assenso ad una proposta di variante
rispetto alla quale si esprimerd definitivamente il Consiglio Comunale, al quale solo compete la
responsabilita delle scelte in materia di pianificazione comunale, ¢ della scelta del procedimento
amministrativo che meglio garantisca la completa valutazione dei problemi di assetto urbanistico del
proprio territorio.

La determinazione conclusiva della Conferenza di servizi ed i relativi allegati andranno sottoposti alla
procedura di pubblicazione, ai sensi dell'art. 3 della Lr. n. 71/1978, cosi come modificato dall’art. 45 della
L.R. n. 3/2016.

1 suddetto assenso & inoltre, evidentemente, condizionato all’effettiva realizzazione, nella sua
interezza, del progetto cosi come dimensionato. Il Consigly> comunale ¢ pertanto onerato, in sede di
approvazione definitiva del progetto medesimo, a fissare un termine adeguato entro il quale devono essere
iniziati ed eseguiti i relativi lavori, secondo le modalita previste dall'art. 15 del testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentart in materia di edilizia. di cui al D.P.R. 06/06/2001, n. 380 (recepito
con modifiche dall’art. 6, Lr. 16/2016), decors: i quali la variante urbanistica connessa al progetto
approvato deve intendersi decaduta, con ’automatica acquisizione della destinazione urbanistica
originaria dell’area interessata in atto prevista dal vigente P.R.G.

L’assenso regionale all’approvazione dell'insediamento produttivo in variante allo strumento
urbanistico vigente ¢ limitato al tipo di attivita proposta (parcheggio privato), con l’assicurazione del
rispetto delle finalita produttive di interesse generale. Pertanto. il divieto di futuri frazionamenti e/o cambi
di destinazione d’uso dovra essere previsto nel titolo abilitativo all’edificazione € successivamente
trascritto.

Sono fatti salvi i termini e le condizioni fissati dall’art. 15 dei D.P.R. n. 380/2001 (recepito con
modifiche dall’art. 6, L.r. 16/2016) relativi alla validita del necessario permesso di costruire € I’eventuale

proroga dello stesso.

q
IL DIRIGENTE DELLA U.O. IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO
(ing. Salvatofe Catania)

Responsabile procedimento: ing. Salvaiore Catania
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COMUNE DI CINISI

CITTA' METROPOLITANA DI PALERMO

Prot. n. 28298 del 19.12.2018

Al Presidente del Consiglio
Al Sindaco
Al Resp. del IIT Settore-Urbanistica LL.PP. e SUAP

Geom. V. Evola

Loro Sede

Oggetto: Proposte di varianti Urbanistiche: Lo Faso Salvatore, iscritta al registro delle
proposte al n. 99 del 24/10/2018; Hotel Magaggiari iscritta al registro delle proposte al
n. 100 del 24/10/2018. Rif. Prot. n. 27781 del 13.12.2018.

Lo Faso Salvatore:

Con istanza del 03.04.2015, prot. n. 7033, il sig. Lo Faso Salvatore ha richiesto
l'approvazione della variante urbanistica di un appezzamento di terreno da Zona
“Verde-Agricola” a parcheggio, finalizzato alla realizzazione di un parcheggio privato
sul terreno sito in contrada “Case Evola” prospiciente la via Peppino Impastato, censito
al N.C.T. al foglio di mappa n. 10, part.lle n. 119 (parte) e 3485.

Lo scrivente, con nota prot. n. 27935 del 14.12.2018, ha ritenuto necessario richiedere
al responsabile del III Settore LL.PP. Urbanistica e SUAP, la documentazione elencata
nella stessa nota su citata. Dopo I’avvenuta consegna brevi manu della richiesta
all’ufficio regionale del Demanio Trazzerale di legittimazione del suolo, si € rinvenuto

nel fascicolo della proposta di deliberazione n. 99 del 24.10.2018, le visure catastali e
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’autorizzazione del Genio Civile.

Il terreno distinto al N.C.T. Foglio n. 10, part.lla n. 3485, ricade su suolo del Demanio
Trazzerale ( art. 13, L.R. 4/2003), ed agli atti d’ufficio non risulta che sia stato
legittimato.

Altresi, agli atti allegati alla proposta di deliberazione esiste una nota della Polizia
Municipale, Prot. n. 204/PG/PM inviata all’ufficio tecnico e SUAP di questo Comune,
di richiesta di documentazione a seguito di delega di indagini della Procura della
Repubblica di Palermo.

A parere dello scrivente, la proposta di variante urbanistica di cui all’oggetto, potra
essere presa in considerazione favorevolmente dopo l’avvenuta legittimazione della
part.lla 3485 su citata, e dopo i dovuti accertamenti che gli uffici comunali competenti
vorrano espletare sulle eventuali indagini della Procura, od altro.

Si trasmette la presente alle SS.VV., in evasione all'incarico ricevuto, si rimane

disponibile.

Ing. Sahp;&z@jllo




Il presente verbale dopo la lettura viene sottoscritto per conferma
Firmati all’originale

S’

SEGRETARIO

IL. CONSIGLIERE ANZIANO
L. Biundo

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE
(art. 11, comma 1, L.R. 44/91 e s.m.1.)

Si attesta che copia del presente atto ¢ stato reso pubblico all’ Albo Pretorio on line, su conforme

dichiarazione del Messo Comunale, a decorrere dal giorno

per 15 giorni

consecutivi.

Il Messo Comunale

Il sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d’ufficio,

ATTESTA
- Che la presente deliberazione :

- Che la presente deliberazione é divenuta esecutiva il

= Decorsi 10 giorni dalla data di inizio della pubblicazione;

) Perché dichiarata immediatamente esecutiva (art.12\ 16 L.R. 44/91)

Li

Il Segretario Comunale

I Segretario Comunale




